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Styrelsen for BRF Svejk, med site i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Hoken 29 med adress Ostgotagatan 32 i Katarina forsamling,
omfattande 41 lagenheter och fyra lokaler.

Fakta om var fastighet

Huset uppfordes 1930/1931 och ritades av arkitekt Ture Sellman. Fastigheten &r kulturklassad i nést
hogsta graden och exempel pa tidig modernism. Det dr byggt i putsat tegel med stomme i betong.
Fonstren dr original med valsade glas. I trapphuset finns en malning som visar hur kvarteret sag ut pa
20-talet. Byggherren 1930 var Fastighets AB Labor och byggmastaren hette B E Bérlin.

Runt 1990 gjordes en yttre upprustning av fasaden och fonstren malades om. Huset blev dé ljusgult och
fick vita fonstersnickerier. En storre upprustning och ombyggnation genomfordes hosten 1995 och véren
1996. Vid denna renovering byttes yttertak, elsystem, vatten och avlopp, ldgenhetsdorrar, kok- och
badrum totalrenoverades. Tak sénktes for att ge plats at ventilation och kablar. Lagenheterna
ljudisolerades ocksa i tak och vigg mot grannldgenheter. En ny tvéttstuga byggdes och i kéllaren gjordes
utrymmen for ldgenhetsforrad. I samband med ombyggnaden iordningsstélldes ocksé tre
vindsldgenheter, en pa vaning fem samt tva pa vaning sex.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Lénsforsékringar. Ansvarsforsékring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor

I juni 2000 forvarvades fastigheten Hoken 29 av Brf Svejk efter initiativ av de boende i huset. Inledande
forhandlingar med dévarande fastighetsdgaren Drott borjade redan hosten 1999. 1 kopet ingick ocksa
marken som har en yta pa drygt 500 kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 41 ldgenheter med bostadsrétt och 4 lokaler med hyresritt. Fastigheten omfattar

totalt yta pd 2 047 kvm, varav 1 744 kvm avser bostéder samt 303 kvm avser lokaler.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter

Verksamhet Yta Loptid fr.o.m.
Inredningsbutik 134 kvm 2008-10-01
Restaurang 115 kvm 2013-05-01
Kontorsbutik 33 kvm 2017-10-01

Butik 21 kvm 2015-10-01
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Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppdaterades i borjan av 2013. Under 2017 har, féorutom
mindre 16pande underhall, styrelsen:

- fort diskussioner med olika leverantdrer om gruppanslutning av fiber.

- utdkat grovsoprummet med tva dtervinningskarl for glas.

- installerat en ny fjdrrvirmecentral.

- tagit fram och arbetat efter en energieffektiviseringsplan.

- undersokt led-konvertering av armatur i trapphuset.

- sékerstéllt att miljovédnliga medel anvéinds av det stidbolag som foreningen anlitar.

- f6ljt upp att de som hyr ut i andra hand fyller 1 formuldret pa hemsidan pé ett korrekt sétt.

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

Foljande uppdrag har skotts av TekAB:
- Teknisk forvaltning

Medlemsinformation
Antalet lagenheter i foreningen &r 41 st och under &ret har sex ldgenheter overlatits. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift.

Antalet medlemmar vid rakenskapets borjan: 41 st
Antalet tillkommande medlemmar under éret: O st
Antalet medlemmar under rakenskapsaret: O st

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut: 41 st

Styrelsen
Foreningens firma tecknas av styrelseledamoterna, tva i forening. Styrelsen har under aret haft fem
protokollférda moéten och haft foljande sammanséttning;

2017-01-01 -- 2017-05-22

Karolina Renhed, Ledamot (Ordférande)
Paolo Vacirca, Ledamot

Andreas Andersson, Ledamot

Victoria Engdahl, Ledamot

Mikael Nyman, Suppleant

2017-05-22 -- 2017-12-31

Karolina Renhed, Ledamot (Ordforande)
Paolo Vacirca, Ledamot

Andreas Andersson, Ledamot

Victoria Engdahl, Ledamot

David Sunnerfors, Ledamot

Anders Wickstrom, Suppleant

Helena Jonsson, Suppleant

Revisor
Jorgen Schumacher
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Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2017.

Foreningens ekonomi

Under "Ovriga reparationer” ingr utbytet av fjirrvirmecentralen , vilket 4r en investering pa lang sikt
men som redovisas som en reparation och paverkar resultatet negativt for detta &r. Den nya centralen har
battre prestanda och noggrannare reglering av varmvattentemperaturerna vilket forvéntas minska
energiforbrukningen framéver.

Arets resultat

Foreningen har ett positivt kassaflode pa 112 000 kr i den I6pande verksamheten. Féreningen redovisar
trots det ett negativt resultat, orsakat av avskrivningarna pé fastigheten totalt 411 000 kr.

Arets resultat framgar i resultatrikningen

Arsavgifter
Avgifterna for foreningens bostidder har under éret varit oférdandrade.

Ldn
Foreningen har 2 stycken lan hos Nordea Hypotek om sammanlagt 7 216 580 kr. Réntevillkor och
bindningstider framgar av not 9. Under aret har bada lanen lagts om.

Skatter och avgifter

Enligt gillande regler ar det den som é&ger fastigheten vid ingdngen av &ret som ér skyldig att betala
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas
taxeringsvérde. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift om 1 315 kr per bostadsldgenhet.

Foreningen ér skatteméssigt att betrakta som en édkta bostadsréttsforening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1513 1498 1426 1 486 1 480
Resultat efter finansiella poster -299 -33 -908 -419 -142
Soliditet (%) 80,0 81,0 81,0 81,0 81,0
Arsavg per kvm bostadsrittsyta (kr) 425 425 390 425 425
Lan per kvm bostadsrittsyta (kr) 4138 4138 4192 4233 4288

Forandring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift forlust resultat
Belopp vid arets ingéng 27 837768 6 409 549 -2173 114 -32553 32 041 650
Disp av foreg ars resultat -32553 32553 0
Forandring under aret -298 982 -298 982

Belopp vid arets utging 27 837 768 6 409 549 -2 205 667 -298 982 31742 668
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att
i ny rikning overfores

-2 205 667
-298 982
-2 504 649

-2 504 649
-2 504 649

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N N L bW

2017-01-01
-2017-12-31

1487 646
24 972
1512 618

-849 591
-305 868
-109 344
-97 768
-411 206
-1773 777
-261 159

6

-37 829
-37 823
-298 982

-298 982

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1471228
27 096
1498 324

-586 626
-340 404
-105 189
-58 481
-411 206
-1 501 906
-3 582

331
-29 302
-28 971
-32 553

-32 553
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

38572 817
38 572 817

38 572 817

21 683
19 401
41 084

922736
922 736
963 820

39 536 637
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2016-12-31

38 984 023
38 984 023

38 984 023

460
13122
35755
49 337

652 072
652 072
701 409

39 685 432
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 247 317 34 247 317
Summa bundet eget kapital 34 247 317 34 247 317
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2 205 667 2173 115
Arets resultat -298 982 232553
Summa ansamlad forlust -2 504 649 -2 205 668
Summa eget kapital 31742 668 32 041 649

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7216 580 7216 580
Ovriga skulder 105010 75010
Summa langfristiga skulder 7 321 590 7 291 590

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 87 530 117 210
Skatteskulder 15398 11 883
Ovriga skulder 43 376 40 445
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 326 075 182 655
Summa kortfristiga skulder 472 379 352193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 536 637 39 685 432
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Anléiggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.

Tillampade avskrivningstider (&r):

Byggnader 100
Standardforbéttringar 100
Fonsterrenoveringar 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Fettavskiljaren

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Kallsortering

2017

741 116
673 390
73 140
1487 646

2017

4234
4 458
16 280
24972

2017

-422 140
-39 701
-276 171
-60 023
-20 904
-30 652
-849 591

9(12)

2016

741 116
656 973
73 140
1471 229

2016

10 005

811
16 280
27 096

2016

-157 808
-36 279
-287 087
-50 236
-22 851
-32 365
-586 626
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Not 4 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK,hiss
Hisservice

Fettavskiljare

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Anticimex

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt / Kommunal avgift
Snordjning

Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa Kostnader

Porto
Revisionsarvoden
Frammande tjénster
Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad

2017

=70 591
-2377
-3 154
-4 189
-8 944

-28 026

-18 083

-11 425

-32 023

-127 055
0
-305 867

2017

0
-13792
-25 512
-56 931

-2 389
-10 720
-109 344

2017

-83 692
-14 076
-97 768

2017

-380 488
-30 718
-411 206
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2016

-66 432
-36 017
-3 154
-6 720
-9 536
-26 116
-19 005
-11 287
-32 023
-125 128
-4 986
-340 404

2016

-2 183
-13 100
-20 460
-56 419

-1 841
-11 185

-105 188

2016

-44 166
-14 315
-58 481

2016

-380 488
-30 718
-411 206
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaftningar
Utgiende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid drets slut
Dérav mark: 4.227.650

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid éarets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid rets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2017-12-31

42 276 500

42276 500

-3 711317

-380 488

-4 091 805

38 184 695

28 680 000
29 634 000
58 314 000

51 000 000
7 134 000
58 134 000

694 406

694 406

-275 566

-30 718

-306 284

388 122

38 184 695
388 122
38 572 817
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2016-12-31

42 276 500
0
42 276 500

-3 330 829
-380 488
-3 711 317

38 565 183

28 680 000
29 634 000
58 314 000

51 000 000
7314 000
58 314 000

694 406
0
694 406

244 848
30718
-275 566

418 840

38565 183
418 840
38 984 023
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Langivare
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Not 10 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Underskrifter

Stockholm

Karolina Renhed
Ordforande

Andreas Andersson

David Sunnerfors

Min revisionsberittelse har ldamnats

Jorgen Schumacher
Auktoriserad revisor

Rintesats
%

0,510
0,523

Undertecknat i original.

Datum for Lanebelopp
rianteindring 2017-12-31
2018-02-13 700 000
2018-12-18 6516580
7216 580

2017-12-31

21 100 000

21100 000

Paolo Vacirca

Victoria Engdahl
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Lanebelopp
2016-12-31

700 000
6516 580
7216 580

2016-12-31

21 100 000
21 100 000





